Nebenkostenverordnung NKVO 735

Rechtsverordnung iiber die Umlage
von Nebenkosten der Pfarrdienstwohnungen
(Nebenkostenverordnung — NKVQO)
Vom 15. Juli 2004
(ABL. 2004 S. 318), geéindert am 30. April 2009 (ABI. 2009 S. 225)

Die Kirchenleitung der Evangelischen Kirche in Hessen und Nassau hat aufgrund von § 11
Abs. 7 Satz 5 des Pfarrbesoldungsgesetzes vom 26. November 2003 (ABIL. 2004 S. 2),
gedndert am 27. November 2003 (ABI. 2004 S. 8), folgende Rechtsverordnung beschlos-
sen:

§1

Nutzungsbereiche

(1) 1Amtsbereich im Sinne dieser Verordnung ist der Teil der Dienstwohnung, der aus-
schlieBlich dienstlich genutzt wird. ,Der gemischt genutzte Bereich ist der Teil, der durch
die Inhaberin oder den Inhaber der Wohnung sowohl privat als auch fiir dienstliche Zwecke
genutzt wird.

(2) Der Wohnungsgeber legt in Abstimmung mit der Inhaberin oder dem Inhaber den
Amtsbereich sowie den gemischt genutzten Bereich der Dienstwohnung fest.

§2
Wohnungsakte

(1) 1Der Wohnungsgeber hat fiir eine Dienstwohnung eine Wohnungsakte zu fithren. »In
die Wohnungsakte sind aufzunechmen:

a) Lageplan mit eingezeichneter Dienstwohnung und deren Zubehor,

b) Grundrissplan mit eingezeichneter Fliche der Dienstwohnung, unterschiedlich ge-
kennzeichnet nach privat genutztem Bereich, Amtsbereich, gemischt genutztem Be-
reich und stillgelegten Raumen,

¢) Flachenberechnungen (§ 3),
d) Wohnungsbeschreibung,

e) Erklérung zur eigenen Durchfithrung von Schonheitsreparaturen, soweit vorhanden
(§ 5 Absatz 3),

f) Energicausweis, soweit vorhanden (§ 8 Absatz 1).

(2) 1Regionalverwaltung und Kirchenverwaltung erhalten jeweils eine Abschrift der Woh-
nungsakte. Anderungen sind ihnen mitzuteilen.
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§3

Flichenermittlung

(1) Der Wohnungsgeber lasst die Flache der Dienstwohnung und der mit ihr verbundenen
Gebéudeteile durch eine fachkundige Person gemédB der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache in der jeweils geltenden Fassung ermitteln.

(2) Die Flachen sind fiir die einzelnen Raume, Balkone, Terrassen und iiberdachten Frei-
sitze sowie nach

a) privat genutztem Bereich,

b) Amtsbereich,

c) gemischt genutztem Bereich,
d) stillgelegten Rdumen

getrennt zu erfassen.

§4

Schonheitsreparaturen

1Schonheitsreparaturen sind die erforderlichen Anstreich- und Tapezierarbeiten in der
Dienstwohnung. ,Zu ihnen gehdren insbesondere:

1. das Anstreichen und Tapezieren der Wénde und Decken der Innenrdume sowie
2. das Anstreichen

a) der Innentiiren,

b) der Fenster und Auf3entiiren von innen,

c) der Heizkdrper, Heizungsrohre und anderer auf Putz liegender Versorgungslei-
tungen.

§5

Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen

(1) Fiir die Durchfiihrung der laufenden Schonheitsreparaturen im privat genutzten Teil
der Dienstwohnung gelten in der Regel folgende Fristen:

a) Wainde und Decken der Kiichen und Béder: 6 Jahre,
b) Winde und Decken der sonstigen Innenrdume: 10 Jahre,

¢) Tiiren, Fenster, Heizkorper, Heizungsrohre und Ver-
sorgungsleitungen: 10 Jahre.
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Diese Fristen kdnnen im Einvernehmen zwischen Wohnungsgeber und Inhaberin oder
Inhaber verléngert werden, soweit nach dem Grad der Abnutzung die Durchfithrung von
Schonheitsreparaturen noch nicht erforderlich ist.

(2) 1Der Wohnungsgeber veranlasst die Durchfithrung der Schonheitsreparaturen und trégt
die Kosten. ;Von den Dienstbeziigen der Inhaberin oder des Inhabers wird eine Schon-
heitsreparaturpauschale in Héhe von monatlich 0,53 Euro/qm einbehalten. ;Dabei wird
eine Wohnflache von 140 qm zu Grunde gelegt, soweit nicht im jeweiligen Einzelfall der
privat genutzte Bereich der Dienstwohnung eine geringere Wohnfldche aufweist. sDie
Schonheitsreparaturpauschale ist vom Wohnungsgeber zweckgebunden zu verwenden.

(3) iDie Inhaberin oder der Inhaber kann abweichend von Absatz 2 die Schonheitsrepa-
raturen auf eigene Kosten fachgerecht ausfiihren oder ausfiihren lassen. »In diesem Fall
wird die Dienstwohnung unrenoviert durch den Wohnungsgeber iibergeben. ;Bei Auszug
kann die Wohnung unrenoviert wieder zuriickgegeben werden.

(4) Die Erkldrung zur eigenen Durchfithrung von Schénheitsreparaturen geméaf Absatz 3
hat durch die Inhaberin oder den Inhaber schriftlich zu erfolgen und ist zur Wohnungsakte
(§ 2 Absatz 1) zu nehmen.

(5) 1Schonheitsreparaturen an denkmalgeschiitzten Pfarrhdusern sind in Absprache mit
den Baureferaten durchzufiihren. ,Sie bediirfen der vorherigen Zustimmung (Einwilli-
gung) der Kirchenverwaltung. ;Die Kosten fiir den denkmalpflegerischen Mehraufwand
sind durch den Wohnungsgeber zu finanzieren.

(6) Die Einhaltung der Fristen nach Absatz 1 und die fachgerechte Durchfithrung der
Schonheitsreparaturen sind durch den Wohnungsgeber zu tiberwachen.

§6
Betriebskosten

(1) Die Inhaberin oder der Inhaber hat die Betriebskosten fiir den privat genutzten und
anteilig fiir den gemischt genutzten Bereich der Dienstwohnung zu tragen. Diese umfassen
die in der Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverord-
nung)! in der jeweils geltenden Fassung aufgezdhlten Betriebskosten. ;Ausgenommen sind
die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks (Grundsteuer), die Kosten fiir den Be-
trieb eines maschinellen Personen- oder Lastenaufzuges, fiir den Hauswart, fiir den Betrieb
der maschinellen Wascheinrichtung sowie die sonstigen Betriebskosten geméf Nr. 17 der
Betriebskostenverordnung.

(2) Die Kostentragung hinsichtlich der Dienstwohnungsgirten richtet sich nach § 8
Abs. 1 1.V.m.§ 17 der Verwaltungsverordnung iiber Pfarrdienstwohnungen (Pfarrdienst-
wohnungsverordnung)? in der jeweils geltenden Fassung.

1 Nr. 736.
2 Nr. 830.
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§7

Betriebskostenabrechnung
(1) Die Betriebskosten sind fiir einen Zeitraum von 12 Monaten abzurechnen.

(2) Die Betriebskosten werden nach dem tatsdchlichen Verbrauch abgerechnet. ,Die
Heizkosten kdnnen nach dem Verhéltnis dienstlich und privat genutzter Fliche abgerech-
net werden, soweit die Heizanlage neben dem privat genutzten Teil der Dienstwohnung
lediglich den Amtsbereich und/oder stillgelegte Rdume mitversorgt.

(3) 1Zur Ermittlung des Warme- und Wasserverbrauchs sind Verbrauchsmengenzéhler zu
verwenden, flir deren Einbau der Wohnungsgeber zu sorgen hat. ;Der Einbau von War-
mezéhlern ist nicht erforderlich, wenn die Heizkostenabrechnung gemil} Absatz 2 Satz 2
erfolgt, es sei denn die Inhaberin oder der Inhaber macht von dem Kiirzungsrecht nach
§ 12 der Dritten Verordnung {iber die verbrauchsabhiangige Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten Gebrauch. s;In diesem Fall sind fiir den auf die Geltendmachung des
Kiirzungsrechts folgenden Abrechnungszeitraum Wiarmezihler einzubauen.

(4) |Betriebskosten, die nicht nach Verbrauch abgerechnet werden kdnnen, sind — vorbe-
haltlich der Bestimmungen nach §§ 9 f. —nach Flachenanteilen aufzuteilen. ,In begriindeten
Ausnahmefillen kann der Wohnungsgeber nach Treu und Glauben unter Beriicksichtigung
der Umsténde des Einzelfalles einen von Satz 1 abweichenden Aufteilungsmafstab be-
stimmen.

(5) 1Die Betriebskostenabrechnung ist der Inhaberin oder dem Inhaber spitestens bis zum
Ablauf des zwolften Monats nach Ende des Abrechnungszeitraums mitzuteilen. ;Nach
Ablauf dieser Frist ist die Geltendmachung einer Nachforderung nur mdglich, wenn die
Verspatung nicht schuldhaft war.

(6) 1Die Inhaberin oder der Inhaber der Dienstwohnung hat monatlich im Voraus Ab-

schldge auf die Betriebskosten zu entrichten. ,Die abrechnende Stelle setzt die Voraus-
zahlungen fest und veranlasst die Einbehaltung von der Besoldung.

§8

Hiirtefallregelung
(1) Auf Antrag der Inhaberin oder des Inhabers hat der Wohnungsgeber durch eine fach-
kundige Person festzustellen, ob die Dienstwohnung aufgrund ihrer baulichen Beschaf-
fenheit einen erhohten Warmebedarf aufweist (Energiebedarfsausweis)
(2) Ubersteigt der jihrliche Primirenergiebedarf 200 kWh/qm, sind die umgelegten Kos-
ten fiir Brennstoffe oder Fernwdrme entsprechend dem Verhéltnis des festgestellten Pri-
maérenergiebedarfs zu diesem Wert zu ermafigen.
(3) Eine Energiebedarfsberechnung wird bei nachtréglicher Durchfiihrung energetisch
wirksamer MaBBnahmen ungiiltig und ist auf Antrag neu zu erstellen.
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(4) Wiérmebedarfsberechnungen, die vor dem 1. Januar 2009 ermittelt wurden, behalten
solange ihre Giiltigkeit, bis ein Energiebedarfsausweis erstellt wird, ldngstens jedoch bis
zum 31. Dezember 2018. § 8 Absatz 2 und 3 der Nebenkostenverordnung in der Fassung
vom 15. Juli 2004 (ABI. 2004 S. 8) sind fiir diese Wérmebedarfsberechnungen weiterhin
anzuwenden.

§9
Amtsbereich und gemischter Bereich
(1) Der Wohnungsgeber hat die Nebenkosten fiir den Amtsbereich und fiir den gemischten
Bereich nach folgender MaBigabe zu tragen:

1. Schonheitsreparaturen sind nach dem Fristenplan auszufiihren.

2. Fir die Reinigung des Amtsbereichs und des gemischt genutzten Bereichs ist eine
Arbeitszeit von einer Wochenstunde anzusetzen und zu vergiiten.

3. Die Kosten der Beheizung sind nach tatsidchlichem Verbrauch, bei Fehlen eines Wir-
memengenzahlers (§ 7 Abs. 2) flichenanteilig zu tragen.

4. DieKosten fiir die Stromversorgung sind der Inhaberin oder dem Inhaber in einer Hohe
von 110 Euro, die Kosten fiir die Miillbeseitigung in einer Hohe von 30 Euro und die
Kosten fiir Wasser und Hausentwisserung in einer Hohe von 35 Euro jéhrlich pauschal
zu vergliten.

5. Die sonstigen Betriebskosten sind fldchenanteilig zu tragen.

(2) In begriindeten Ausnahmefillen kann der Wohnungsgeber nach Treu und Glauben
unter Beriicksichtigung der Umstidnde des Einzelfalles eine von Absatz 1 Nummer 2 bis 5
abweichende Regelung bestimmen.

§10
Stillgelegte Riume

Stillgelegte Rdume der Dienstwohnung gelten — soweit tatséchlich Nebenkosten fiir diese
Réume anfallen — als Amtsbereich.

§11
Inkrafttreten, Auflerkrafttreten
Diese Rechtsverordnung tritt am Tag nach der Verkiindung im Amtsblatt in Kraft.
»Gleichzeitig tritt die Rechtsverordnung iiber die Umlage von Nebenkosten der Pfarr-
dienstwohnungen vom 31. Oktober 2000 (ABI. 2001 S. 16) sowie die Kostenregelung fiir
die Amtsraume der Pfarrer vom 13. Juni 1977 (ABL. 1977 S. 141) auler Kraft.
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